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ON - COMI E A TERITORIULUI $1 URBANISM

ANEXA nr.

La Regulamentul de organizare §i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teriloriului i Urbanism a Municipiului Turda

F1- Aviz de oportunitate ellberat de citre UAT de bazé

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

"’"
ullSediud '2)"¥h judstul Cluj, municipiul

Ca urmare a cererii adresate de*1) MARI$ MARIA LUCIA cu domiciliul/sediyl, "s
tefefoniffax 0751244795, e-mail

Turda, cod postal-, str. Dr. lon Ratiu , nr.52-54 , bl. -, sc.- , etaj-, ap-,
atelierunuplusunu@gmail.com, inregistraté la nr. 31499/453 din 16.08.2023
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificanie si

completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 10 /10.11.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, zona Cartierul Zona Industriala, municipiul Turda,
jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 17.07.2023,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp, categorie de
folosinta vie, teren liber de constructii, proprietari tabulari MARI$ MARIA LUCIA in cota de 1/1,

cu urmatoarele conditji:

1. Teritoriul care urmeaz s3 fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, imobilul este delimitat: la nord-est de domeniu public str. Dealul

Zanelor, la nord-vest, la sud-vest si sud-est de teren intravilan proprietate privata.
- Avand in vedere ¢4 zona strizii Dealul Zanelor nu este construita fiind destinaté locuirii si activitatii de viticultura,
se va prezenta la nivel de studiu urbanistic 0 zona delimitata:
- la nord de str. Dealul Zanelor,
- la sud de str. Cheii,
- la vest de limita intravilanului,
- la est de strada Alba-lulia DN1/E81
- pe suport cadastral/topografic existent si ortofotoplan.
2. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale senvituti:

Terenul apartine UTR LR4 pe limita cu UTR DT2, In intravilanul municipiului Turda in Cartierul Sandulesti,
zona rezidentiald de tip rural cu specific pentru activitati de viticultura si vinificatie, zona protejata cu valoare
arheologic cu zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale cu interdictie temporara de construire.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior U.T.R.: LR4:

Localizare: Cartierul Sandulesti.

Delimitari: Str. Cheii, DN 1 Variant3, Limita nordica si vestica conform schita anexata. (Dealul Zéanelor)
Functiunea Dominantd: Locuire individuala de tip rural

Functiuni Complementare: Culturi agricole

Disponibilitati De Teren: Teren parfial neconstruit

Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime preponderent parter, stare mediocra $i rea
Elemente Protejate: Sit arheologic

Reglementdri Propuse:Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea
sau extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotari aferente
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zonei de locuit, anexe gospodaresti si ads i - imi : ,
. fon osturi pent
animale mici. U $ p pentru animale limitate la capacitatea de maximum 5 capete

Restrictii: U.T.R. aparfine zonei ' '

_ protejate cu valoare arheologics . Se va res I

protejate cu valoare arheologics " S SIS s
\hrli:i ;sa;gr autoriza constructii izolate in interiorul parcelelor, cu exceplia celor specifice activitatilor de viticultura si
!ndis:i De_ Co_ntfo{: H Maxim= 2 Nivele; P.0.T. Maxim = 30%; C.U.T. Maxim = 0,3

Nota: se lnsltltme interdictie temporara de constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale
pana la devierea acesteia pe noul traseu.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Se propune reglementarea parcelei si studierea zonei in scopul construirii a 2 locuinie individualz pe
parcela in zona unde conform restrictiilor din regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza construgtii izolate in
Interiorul parcelelor, cu exceptia celor specifice activitatilor de viticultura si vinificatie.

Accesul se face din str. Dealul Zanelor domeniu public.

Echiparea edilitara va fi asigurata in sistem independent:

- Alimentarea cu apa - prin put forat

- Canalizare — micro-statie de epurare

- Alimentarea cu energie electrica - bransarea la refeaua publica existenta in zona

Conditionari din oficiu SUATC:

- Se va face o propunere de reglementare a zonei cu pastrarea caracterului rezidential si specificului viticol al
zonei din UTR LR4 privind:

- reglementari urbanistice: regim de inaltime, retrageri, aliniamente, indici urbanistici, zone construibile, fronturi
stradale, spatii verzi, zone protectie, dotari aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti, efc

- infrastructura tehnico-edilitara

- infrastructura de transport auto, velo si pietonala, posibilitafi de transport in comun

- reconfigurare parcelar agricol intr-unul de tip urban inclusiv propuneri pentru eventuale schimbari ale formelor de
proprietate pentru obiective de utilitate publica (strézi, etc)- dacé e cazul

- propuneri de dotari ale zonei de locuit luand in considerare cele existente pe raza de 500m fata de zona studiata

- propuneri de spatii publice: spafii verzi amenajate si de loisir

- Se vor reprezenta UTR limitrofe cu functiuni, limite, suprafete si indici urbanistici existenti, regim de
inéltime,(GM010-2000)

- Zona de construibilitate se va stabili in distanfa de 50-80m de la limita aliniamentului stradal, restul va fi spatiu
verde si vie

- Amenajarea de alei carosabile pe parcelé va fi minima posibila

- Spatiul dintre fatada si aliniament stradal se va amenaja ca $i gradina de fatada

- Avand in vedere absenta refelei de apa in zona se va obine avizul ISU pentru amplasament

- Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitétilor publice $i proiectului pentru asigurarea accesului la refeaua publica de drumuri,
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza $i distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executaril tuturor
lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (2*1) din Legea
nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are
finalizataffunctional3 infrastructura care ii deserveste (utilitéfi, drum, spatii publice) cu acces amenajat fa un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de indlfime propus: Hmaxim=2 nivele supraterane;
- P.0.T.Maxim= 30%
- CUT maxim = 0,30
- Spatii verzi amenajate: min 0% |
- Retrageri: cu respectarea codului civil si a OMS 119/2014 actualizat si republicat | | |
6,00m fata de aliniament stradal conform PUG/RLU si in functie de zona de protectie a magistralei de
transport gaze naturale, .
- faf3 de limita laterala nord-vest min. 0,60m
- fat de limita laterala sud-est mm.3.00n.1,
faté de limitele posterioare — se va stabili la faza PUZ
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4. Dotarile de interes public necesare: strada cat. |V ampriza 9,00m, dotari ale zonei de locuit (la nivel de
studiu), refele tehnico-edilitare

S. Capacitatile de transport admise: acces asigurat pentru autoutilitare de stingere a incendiilor si salubritate

6. Acorduri/Avize specifice_ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin

C.U. nr. 126/24.04.2023 $i aviz ISU

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat,
- Proiectul va fi conformat, daci e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultrii.
- Intervalul de timp pentru informarea $i consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2
zile calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucritoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU inzinlat Consilidlui
Local este de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate chelluielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism ar.
195/19.06.2023 emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 45,50 lei___ conform chitantei nr. 4RI\ din AL (2.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-sef,

Soran Chevgresan
C,//’Z“/ Sef SUAT.C.,
Marin FANTA|

INTOCMIT-S.U.A.T.C. CS-4ex.
*1) Numele ¢l mele solicitantulul: - persoani fizick; sau
’ . = reprezentant al firmel mlhﬂduj.wmmnml.mmguﬂlw solichantulul In cadrul firmel.
*2) Adresa solicktantulul: - pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acestels;
- pentru persoand juridich se completeazl cu date privind sediul social al firmel.
:i’mr:mn tmobil Iltlnp'z:;.;lhm structll - conform certificatulul de urbanism emis In care ests solicitath ob{inerea avizulul de oportunitate. iz
e ulul - con . G
.5{ Una sau mal multe plese desanate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, fumnizat de oficllle de cadastru ¢l publicitate Imobiliard, cu delimitarea zonel de studiu a




